Ministério PuBLico po Estapo po Rio GRANDE DO NORTE
2: ProMOTORIA DE JusTICA DA CoMARCA DE MOSSORO '
. Defesa do Consumidor

EXCELENTISSIMO SENHOR JUIZ DE DIREITO DE UMA DAS VARAS CIVEIS
NAO ESPECIALIZADAS DA COMARCA DE MOSSORO, ESTADO DO RIO
GRANDE DO NORTE, A QUEM COUBER POR DISTRIBUIGAO LEGAL

O MINISTERIO PL'J_BLICO DO ESTADO DO RIO
GRANDE DO NORTE, por seus Promotores de Justica, ao final assinado, vem
perante V. Ex%., com fundamento nos arts. 127 e 129, incisos Il e lll, da

Constituicdo da Republica, arts. 1° inciso Il, e 5°, inciso |, da Lei n® 7.347, de 24

de julho de 1985, arts. 6°. incisos Ill e VI, 81, parégrafo‘ unico, incisos Il e lll, 82,
inciso |, e 83, da Lei n°. 8.078. de 11 de setembro de 1990, ajuizar a presente

ACAO CIVIL PUBLICA COM PEDIDO ANTECIPATORIO

em face de WSC EMPREENDIMENTOS E CONSTRUGOES LTDA e
IMOBILIARIA WSC LTDA, pessoa juridica de Direito Privado, inscrita no CNPJ
sob o n° 03.231.417/0001-53, sediada na Rua Jerénimoe Rosado, 390, Centro,
Mossoro/RN, devendo ser citada na pessoa de’ seu Diretor, WEBER DE
SIQUEIRA CHAVES, pelos motivos faticos € juridicos a seguir expostos.

| - DOS FATOS

A Promotoria de Justica com atribuicoes para a defesa

do consumidor, nesta Comarca, ao tomar conhecimento da comercializagéo de
unidades imobiliarias sem a- observancia das exigéncias legais pertinentes,
instaurou inquérito civil pablico para a apuragéo do problema, tendo recebido 0
nimero de ordem 011/2008-22PJM, cujas principais pegas constam do traslado
que segue em apenso. :
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2. S Consoante restou ‘apurado- nos autos do refendo :

3 procedlmento mqunsntonal dlversas empresas do ‘ramo |mobl||ano vunham. ’

,descumpnndo de forma generahzada as dlsposu;oes normativas .que regem o
| anuncio e a venda de lotes e de unidades condommlals autbnomas ao publico
', consumldor especnalmente no que diz respeito ao devido registro prewo do
: empreendlmento perante o Cartério competente cu;as informag6es basicas,
inclusive, devem constar ate mesmo das propagandas velculadas conforme sera.
exphcntado a seguw o “ ' |

B  Atento a essa realldade o Ministério Publlco Estadual
o em mlcnatlva conjunta com a Delegacua local do Conselho Reglonal de Corretores ,'

- de Imovels - CRECI-RN, desenvolveu uma ampla atuagao junto as empresas das
areas de construgéo cuvnl e de comerCIallzagéo de i lmovels vindo a reahzar uma
'audlénma publica que contou com -a partncupagao maci¢a de empresarlos e
) prof ss:onans do setor, ocasido em que o assunto restou exaustlvamente debatido
por todos 0s mteressados consoante se depreende do Relatério de Audiéncia
Publlca cula copia consta dos autos em anexo. I .

N 4. ‘ ,' . Logo apos a refenda audlenma publlca mcluswe 05-

N (cmco) empresas firmaram lmedlahmente Termo - de- Ajustamento de-"

Conduta com o Mlmsterlo Publico Estadual no que foram acompanhadas nos.

10 (dez) dias segumtes por mais 66 (sessenta e sels) outros profissionais e o

- pessoas jurldlcas com atuagdo nos ramos zmobmarlo e.da construgao cnvnl nesta’
cidade, totallzando 7 (setenta e um) TACs assmados nos autos do referldo'- K
- mquérlto cuvul ' , ' : »
-5, : : Depreende-se destarte que [ F trabalho preventlvo '

’ desenvolwdo pela Promotorla de defesa do consumidor e pelo CRECI-RN sumu.
desde’ logo os efeitos esperados resultando na- consmentlzagao efetiva de. um
numero SIgnlf cativo de proﬁssnonals e dmgentes de empresas, que resolveram

- assumlr o compromlsso de passar a cumpnr a Ieglslagao reguladora da matéria,

sob pena de incidir' de pleno dll'eltO nas penalldades acordadas entre as partes
_signatarias- do referldo ajuste conforme se depreende dos documentos‘ﬁ
colacmnados em anexo. - -

-

[

6... o Ocorre todavua, que infelizmente nao foram todas as
empresas com atuagéo no mercado local que ‘assimilaram a. necessndade de
adequagao de suas condutas aos dltames legais, insistindo algumas em contlnuar

- praticando mfrag:oes as normas que regulam o setor em detrimento n&o s6 dos .

dlreltos do consumldor mas também resultando em uma odiosa e indesejavel

- concorréncia desleal face aos demals empreendedores que vém se submetendo
: as exigéncias legais incidenfes na especne ‘0 que também, em ultima anélise, '

~‘invariavelmente culmina por acarretar prejuizos ao d_estlnatano.f inal do produtoe






L Conforme midia contida no DVD colacionado-aos.autos.

7.. ; S : No que se- refere, mals espemﬁcamente, ‘aos

3 ‘empreendlmentos de responsabllldade da empresa promovuda, verifica-se
- que esta vem 'veiculando através dos meios locais de comunicagéo o “Pré-

" Langamento” do condominio’ denommado “Green Garden Residence Club”
~ anuriciado como “0 ' primeiro resrdenclal ‘clube vertical .de Mossorq ,

o contendo amda -as segumtes informagdes basicas: “mais de 30 itens de

lazer” e “aptos com 2 e 3 quartos”, segundo se depreende de divulgacgio. . .'
_-contida: na’ pagma da- empresa-re na. internet', bem- como, através de. -
'anuncws publlcltarlos encartados no. “Correio Imovels” dos dlas 10 06. 2010 -

 e seguintes, ora. anexados, e em wdeo velculado repetldas vezes na TV

T

'Cabo Mossoro TCM2

8. . . - Em mforme velculado na paglna da empresa’
promowda na mternet ‘constam ainda as segumtes mformagoes, mals- X

-;especlf' camente nos Imks “|mprensa” e “mformatlvos anterlores”

' “WSC INICIA PRE-CADASTRO PARA O GREEN -

L GARDEN NA INTERNET

"Ja estao abertas ‘as pre-mscrlgﬁes para os’

= mtereSsados em adqumr um- apartamento no Green

Garden, o prlmelro residencial - vertical clube de
. Mossoré. - . Para.. se cadastrar basta acessar:

- 'wwwgreengardenwsc com br e preencher um

A SImples formularlo

fazer o langamento do, Green:Garden Residence
Club- em’ 60 dias, com estande de vendas e

A ”WSC’ Empreehdimentos e ,Cohstruéées devera -

~ apartamento decorado no. local, para que o cliente 3

tenha melhor vnsao de espaco e acabamento dov

: apartamento

Locallzado no grande Alto ‘de Sdo Manoel (wzmho

' ao Inocoop), num terreno de 10.000,00 m2, o-Green' -

~_Garden é diferente de tudo que ja existe na cidade.

-0 empreendimento “tera trés . torres, - sendo. duas -

* com apartamentos de tres quartos e uma torre com-

' -apartamentos em dons quartos. As duas torres com

. frés quartos terdo 16 pavimentos e a torre de dois -

. . quartos . tera 17 pav:mentos Sera ‘um

- Constantes dos autos em anexo em via ifipressa e em arquwos dlgltals a saber ’

© <http:/Avww. wscempreendlmentos com. brl?pg-lmprensa&lnform=19> B . S -
<http:/fwww.greengardenwsc.com.br/conteudo. png>. ' el S ‘






- Yempreendimentolalto,f'em ‘um dos p_onto_s _mais
: _elévados da ci_dade’, o que fa\'loregea»ventilagio..

- O prlnclpal dlferenclal do Green Garden é a suav»
‘ . enorme area de lazer. Ao todo, serio 2600m2 de -
o area de lazer, entretemmento, esporte e belos

_jardins com fontes d’agua A mtengao da WSC‘
AEmpreendlmentos e Construgoes é entregar 0

Green Garden com. “toda arborlzagao pronta ,
a;a,rdmame}nto,. pallsagllsmq e areas comqns, t

eqUibadés.”.’ o - R '

9. B . . Ora, ‘ndo se pode chamar de' pre-langamento ‘0
anuncio pubhcuténo que traz a denommagao g as’ caracterlstlcas basicas do_
: produto -além dé -remeter o consumidor a pagma da empresa na internet,
- onde ‘consta toda a descngao do empreendlmento, de forma detalhada e. '

- .pormenorlzada : ‘

10, L Trata-se, portanto, nio apenas de mero “pre- :
'Iangamento” mas de clara e indisfargavel oferta de. produto ao- consumldor
_ aSSIh‘I rotulada para procurar “burlar a obngatorledade legal do reglstro prévia -
- da- mcorporagao imobiliaria, exugivel para o anuncio e a'venda de umdades»

condommlals auténomas pratlcando-se pous nao sé uma ilegalidade expressa, '

mas também uma propaganda enganosa violadora de dlrelto difuso do publico
: consumldor passivel de reparagao judlmal como restara demonstrado adiante.

M. - Utnhza—sea demandada alnda do artnﬂcno de sugenr ao.
_.consumldor o preenchlmento de um “pre- -cadastro”, em que devem constar dados ‘
como nome, enderego, e-mail, telefone opgao pelo tipo de apartamento e da
modahdade de ﬁnancnamento dentre as dlsponivels e até mesmo a renda famlllar '
‘para -assim- vuablllzar 0 contato ulterior .com .0 possivel comprador conforme’
“consta do préprio formul'érlo -eletrdnico, com os seguintes dizeres, de forma
bastante explimta ' “por favor, preencha o formularlo abalxo que |ogo_- "
entraremos em contato w I : o

42, - Indlcam as clrcunstanclas concretas, portanto, que

.. as promovudas, alem de anuncla-lo de forma |rregular e ostensiva, ja estio

mclusnve comercializando o refendo produto, em total violagdo as normas
apllcavels na espécie, a reclamar a aphcagao rlgorosa e ef' icaz das regras de
f protegao dos interesses dlfusos do consumldor '

o

.3 Dlsponlvel em <http: //www wscempreendlmentos com br/?pg-lmprensa&lnform-19> Acesso em .
~D2072010 .
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13. - o A atwudade de mcorporagéo imobiliaria é d|SC|pI|nada
. no Brasnl pela Lei n° 4. 591, de 16 de dezembro de 1964, que a define, no art. 28,- -
.parégrafo Unico, como a “exercida com o intuito de promover e realizar a ‘
construgao, para alienagao total ou parcial, de edifi cagoes ou conjunto de-
- edlf’ icagoes compostas de unidades autonomas » :

14, BRI Com o nitido objetlvo de proteger o consumldor de .
bossnvels fraudes e lrregulandades estatuiu o referldo Diploma Legal ém seu
art. 32, que “o0 mcorporador somente podera ‘negociar ‘sobre unidades

‘ autonomas apos ter arquwado, no cartdrio competente de ‘Registro ‘de

Iniovels,” os documentos relaclonados naquele. dlspOSItIVO legal, dentre os -

quais ‘podemos destacar o titulo de propriedade do terreno, certidées negatwas de

tributos- -relativos :'ao imével .e ao - empreendedor pro;eto de . construgéo

. 'dewdamente aprovado pelas autoridades competentes; memorial deSCI'ItIVO das .

| '.especn” icagdes da obra, avallagao do custo global da’ obra e mlnuta da futura
Convengao de condomlmo apenas para exempllf car.

- '1'5. | . C Consuste 0 reglstro de mcorporag:ao ‘como §é vé, em -
o garantla mdlspensavel da regularldade formal minima do: empreendlmento
.. imobiliario, sendo o meio" hébll para . atestar -a sua viabilidade técmca e

‘decumental bem como, a |doneldade prof ssional e financeira do
“incorporador, motivo pelo qual o legislador lgualmente duspés no art 32 §§ 1° a
- 3° tambem da n° 4, 591/64 : : ~

“Art. 32: (...) .

4 § 1°A documentagéo refenda neste artlgo apés ,
0 exame do Oficial de , Reglstro de Iméveis, seré -
'arqu:vada em cartono fazendo-se o competente =
reglstro -

, § 20 Os contratos de compra e venda promesSa -

' de venda, cessdo ou pramessa de cessdo de unidadés -

- - auténomas séo irretratéveis e, uma vez reglstrados -
. conférem dtrelto real oponivel a terceiros, atnbumdo.
" direito a adjudlcagao compulsénia perante 0

.incorporador ou  a quem 0 :'suceder, ‘inclusive na
hipétese.-de insolvéncia postenor ao témino da obra.. -

(Redagao dada Qela Lel n° 1 0 931, de 20042 )

BT - § 3 O numero do reglstro-refendo no § 15
 ‘bem como a indicagdo do- cartério- competente,
- constard, - . obrigatoriamente, - dos  andncios,
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; mcorporagao salvo dos anunc:os classn‘icados

| 16, R Depreende-se por consegu:nte que néo tem como se"
-_‘admltu’ 0 andncio ou a comercnalnzaq:éo de unidades condominiais sem que a
_ incorporagao esteja devidamente reglstrada no Cartorio de Reglstro Imoblllérlo

fazendo-se obrlgatorla, mclusnve, para fins de fiscalizagdo e controle,

7. - o lncorrem as empresas demandadas, portanto, em

manifesta |legal|dade, ao veicular propaganda pela: televisio, pela imprensa

" escrita < pela internet do Condominio “Green Garden Resu:lence Club”, sem
haver. prowdenclado o reglstro exngldo e sem fazer referéncia ao nimero do
, correspondente reglstro de mcorporagao no Cartério competente, o qual,

'allas, m casu, amda nao fm sequer provudenclado por quem de Dlrelto

em orientagéo pretoriana:
N "Nenhurfr inborpofador p‘oderé oferecer unidades
SR ' auténomas sem fer, antes arquivado em Cartério de
'+ . - Registro de Imévels a. documentag:éo completa
‘ : relatlvamente ao empreendlmento ‘que promove.

Ademals, um dos pontos altos da Lei 4. 591/64 esta '

na exigéncia de ser a incorporagao inscrita no

registro imobiliério, nos termos do art, 32, Antes" |

impressos, gubllcagoes, g'rogz ostas, contratos, .
'prel:mmares ou defmmvos, referentes .. a .

1

o mengao ao namero do regustro, com a identifi cagao do Cartorlo respectlvo,. '
em- qualquer ato de publlcldade do empreendlmento e dos proprios
P mstrumentos contratuals que werem aser f' rmados

18 - A propésito_dq 'assimto‘, »Ieciona ARNALDO 'RIZZARDO, forte. .~

dessa providéncia néo pode o mcorporador efetuar ’

L o E 'f, ‘qualquer negoclo relativo a unidade do edificio (RT -

712:162).

O prévio arqu:vamento exige-se ' -para.

'comprovar a Iegmmtdade -do empreendlmento,

- tltulandade do terreno, o plano da obra, a avahagao g
 de seu custo, o proleto de conven;:ao, a ex:stencla ’

: L ou ndo do prazo de. caréricia e a prova da
. . S Idoneldade fi nancelra "4 :

-f

19 0~ .'P'a'ra,idénti'cb norte converge o ensinamento de Roorico

Azevsoo Toscmo DE BRITO '

LA

!

4 In Plrpgﬁessa,de Co'rﬁbra e Venda e Pagfcelam‘ento de Solo Urbano, RT-6°ed., ps. 86 e s‘ggs._ '

\
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““O legislador, em 1964, ]é se pfeocupava com a

pubhc:dade dos empreendlmentos quando sdo’ mals ‘
especif cos, obviamente. Entretanto, - é dentro. dessa:

espec:f jcidade, combmada com as nonnas de protegédo

-ao: consumldor supradestacadas que. se verd que -
ainda hoje a publicidade das mcorporagoes ndo esta .
- em confonmdade com o idealizado pelo Ieglslador . ‘
A primeira norma e, talvez, a' mais lmportante de

- todas, relativa ao .assunto, . dlante da capacrdade de,
resumo que contém sobre todo o empreendlmento

a. indicagéo do .‘cartorio competente _constara,

‘obrigatoriamente,. " dos ‘anuncios, - lmpressos_

" estd-inserida no § 3° do art. 32 da LCI. Dalise infere
que 0 numero do reglstro da mcorporagao assimcomo.

publlcagoes propostas contratos prellmlnares ou.

def' nitivos, referentes & mcorporag:ao salvo dos‘

anunc:os ‘classificados’.

Pela quantidade de mformagoes que essa_ :
mdlcagao pode trazer para o potenclal comprador
do ‘imével, é imprescindivel sua msergao em todo e

qualquer documento, ) anunclo, ~impresso -ou
publlcagao relatwoa mcorporagao.” 5 . ‘

: De igual modo, aSsinala "EVERALDO' Aueusm COMBLER:

 “Destarte, - 0 - langamento * da  incorporago.

assume os. -contomos de uma oferta a. pessoa

indeterminada, flcando 0 mcorporador a ela vinculado, -
. desde 0 momento ‘'em que essa- ofen‘a chega" ao .

)

conhecimento publlco Resulta inequivocamente do :

texto legal que o memonal reglstrado no Registro de
~Iméveis - integra os contratos -de. - incorporagéo,

celebrados com os adqu:rentes das _unidades

" auténomas; “ndo - podendo  ser - umlateralmente_

- modificada por qualquer.das partes, de tal forma que,
' 'pa'ra garantia.do adquirente, é como se todos os dados’
~do memorial estivessem - transcntos no. contrato de
~ incorporagéo. {,. ) O numero do reglstro bem como a’

indicagéo - do carténo competente, deveréd constar

- obrigatoriamente, = dos anuncios, Impressos

publlcagoes propostas, contratos prellmmares ou .'

[}

Sin lncorporagéo lmobllléna aLkuz d9 Cédlgo de Defesa do Consumldor Ed. Saralva p 258/259

Grlfos acresc:dos

'
L
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o . o S  defi nmvos referentes é mcorporagao (an‘ 32 3° da
' ' LCI)”° e . ; RO T -

21. . Vérlas, portanto, séo as" lmpllcagoes Iegals para o‘
vsconsumldor, resultantes da oferta publlca de - empreendlmentos nao-_‘
' ,submetldos a reglstro prevuo, sendo os primeiros’ danos. decorrentes da -
mera olocagao no_mercado_de um groduto gotenclalmente nocivo ao
' destmatarlo fi nal diante da falta de regulandade documental, passando pela
' prépria gubllcldade enganosa e fi ndando por |mpl|car, em grande parte dos
' casos, em prejuizos materlals efetlvos e reais ao adqmrente, que no mmlmo

- ficara impedido de registrar o imével em seu nome, apés a quitacéo, caso o =
problema nao venha a. ser posterlormente soluclbnado, voluntarlamente, _

. pelo mcorporador B N
T 22, R ~ "Nesse senttdo allés enfatlzou o Desembargador
Vivaldo Plnhelro em julgado do Trlbunal de Justlga deste Estado citando- . -

: precedente do STJ

. “Impée ressaltar que a: falta deste reglstm
inviabiliza~ o reglstro de frag:ao ideal de terreno’
- pertencente a unidade . da ponstrugao ‘CIVIL.
- ‘REGISTRO ., IMOBILIARIO. - DUVIDA_
,INCORPORAQAO IMOBILIARIA FRAQAO IDEAL. O
R ' , registro de escritura de fragao .ideal de- terreno,
R L . vinculada a umdade habltaclonal s6 pode ser.
' | efetivado apos o reglstro da . respectiva ,
- incorporagéo, que define a existéncia do préprio
bem adquirido.’ (REsp 11538/RS Rel Ministro' DIAS
TRINDADE, TERCEIRA TURMA, julgado = em
' 22/06/1993, DJ. 23/08/1993 p. 16575) " 74 S

23 T A33|m éque a proposutd nao sao raros nesta Comarca
0s casos de consumldores que’ adquirem umdades condommlals que nao
" possuem regularidade documental, vindo a efetuar o pagameénto mtegral do:
valor do produto, para ao final restar. |mposs|bllltada, porem, a obtengao do '
| 'reglstro do |movel em nome do adquurente diante da memstencua de reglstro
" da proprla mcorporagao ‘imobiliaria, obrlgando-os .por consegumte a
mgressar com agdes judlclals mdlvnduals objetlvando a outorga do titulo de
'propnedade ‘do imével, que muitas vezes nédo detém sequer o “Hablte-se da
~autoridade  administrativa competente tamanha € a irregularidade do
W empreendlmento - : : o o -

N

.. ¢ In Responsabilidade Civil na Incorporag&o Imobiliaria; ed. RT, 1998, pégs.1‘9_9/200.> T ,
* 7In Ap. Civel n°2010.001829-7, 3° Cam: Civel, j: 12.04.2010, DJE de 13.04.2010. © .. . , %






e 24 . Possui a presente demanda portanto escopo

" emmentemente preventlvo de graves danos materlals futuros, tendo em vista _.
;] dlmenséo do patriménio do consumidor em risco, que muitas vezes consiste no-
- Unico bem re5|denc1al que este tem condlgoes de adqunnr com as: economlas de
" toda uma vida de trabalho ' .

‘ - 25. Toe ] A junsprudencna de nossos Tnbunals é taxatlva a
' 'respelto do assunto : - .

| “Agdo  Civil ~ Publica. Publicidade  de
-empreendlmentos :moblllanos Obngatonedade da
‘mdlcagao expressa do namero de reglstro da
mcorporagao e do respectlvo Oficio de Registro de
Iméveis. lntellgencla do art. 32, § 3° da Lei n.
14.591/64 e do art. 20, 'V, da Lei n. 6 530/78 Recurso
desprov:do 4 : : _
, O ndmero- do reglstro do empreendlmento; ’
B lmabmano, bem .como - a mdlcagao do - cartério -
T competente, constara, ' obrigatoriamente, - dos
o | " andncios, lmpres$os, publicagées, propostas,
" contratos, prellmmares ou defi initivos, referentes a-
,mcorporagao e :

26 AR i “~"Também

" “AGRAVO DE INSTRUMENTO DIREITO DO

- CONSUMIDOR ANUNCIO DE VENDA.
- INFORMAQOES R RELEVANTES L
. INDISPENSABILIDADE. RECURSO DESPROVIDO o
‘ DECISAO UNANIME. R S
. 1 Do anunclo de vendas - de umdades ,
s - U . imobilisrias mtegrantes de. predlo a ser constru:do,
. j . ou eém- edificagdo, devem constar informagées de
L . - . relevo, tais como: ‘o numero do registro do
L memorial de "incbrpora‘gé'b no cartério competente, .
‘bem' como o nome completo (razao soc:al) do
Jmcorporador. ' -

f - I .O fato de se tratar de obra reallzada com

recursos prépnos e. encontrar-se .em - fase de
- acabamento néo exime o vendedor tampouco quem o

' representa ‘de prestar as mformagoes ‘exigidas na - .

’ 'Ieglslag:éo ainda que se.trate de midia publ:c:téna uma
vez que eventua:s lrregulandades formais no

.8 Agravo de Instrumento n. 2008 045206-9 TJSC 3 Cém Civel Rel Des Pedro Manoel Abreu' '
«publlcado no DJe n 862 em 12. 02 2010 :







T 'venda permutaelocagéo de |m6ve|s

registro. de ‘incorporagdo ou na transcrigdo. da

titularidade . sobre o - lmovel podem trazer -

~ - das umdades resldenclals »9

| 27 . ,‘ E,'deformacontundenté' e

E empecilhos a concretlzagao futura da aqu:su;ao B

“AGRAVO DE INSTRUMENTO ACAO CIVIL ’

" PUBLICA. - -CONCESSAO  DE’  LIMINAR-.

o DETERMINANDO A INCLUSAO DO NUMERO DE
REGISTRO DA INCORPORACAO IMOBILIARIA BEM

COMO A .INDICAGAO DO . CARTORIO
COMPETENTE, ' NOS ' ANUNCIOS, - IMPRESSOS,

'PUBLICACOES 'PROPOSTAS,  CONTRATOS,
" PRELIMINARES OU DEFINITIVOS, REFERENTES A

.INCORPORACAO | DOS g EMPREENDIMENTOS .

o BELLAGIO . RESIDENCE E D'SINTRA RESIDENCE

DR .- TUTELA DE URGENCIA DECORRENTE DA-

- VEROSSIMILHANCA DA ALEGAGAO E DO RECEIO

. DE DANO. ART. 32§ 3° DA LEI N° 4.591, DE

" 16. 12 1964 RECURSO DESPROVIDO. :
\ ‘Nao efetuado o reglstro de mcorporagao do
edificio Iangado .pela construtora, devem ser

.o . _suspensas a publlc:dade e as vendas das unidades |
‘ "autonomas, ate ‘que 'se concretize aquele ato. '

. .registral.’ (Apelagéo: Civel n° 2005. 008582-1 relator-o
; desembargador Jaime Ramos, J. em. 10. 10 2008 " 10

28. I Néo é por outro motlvo que a Lel n° 6. 530 de 12 de' |

E malo de 1978 que regula Q exercicno da prof ssao de Corretor de lméveus"'

. estabelece

- “Art. 20. Ao Corretor de iméveis e a pessoa‘

Jundlca mscntos nos orgaos de que trata a
L presente lei é vedado ~ \

P ..

(...); o

4 In Agravo de Instrumento n°® 88251-3 4° Camara Civel do TJPE, Rel. Fredenco Rlcardo de

. Almeida Neves. j. 03.08.2006, DOE de 10.11 2006. :

* 1% Int Agravo de Instrumento n° 2008.036702-1, 4° Cémara de DII'EIIO Pubhco do T‘JSC Rel. Janlo
Machado. Unamme DJe de 17.06.2009. '
- 1A quem compete, segundo o dlsposto em seu art, 3°, "exercer a mtermedlag:éo na compra

v
"l

o

11 :
‘

f

/,
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* V=~ anunciar imével loteado ou' em condominio
_ sem mencionar o nimero do registro do loteamento
~ou da incorporagéo no Registro- de Imé)'/ei_s’f A

'29‘. PR Ressalte—se a esse respeito, que a segunda

promov:da empresa com atuagéo no ramo de comercnallzagéo de imédveis nesta
c:dade regularmente lnscnta -no CRECI RN - figura: como tecmcamente
~questao mcorrendo pous em mamfesta mfragao a norma que regula o
“exercicio da atividade de corretor deamovels . S e

30. L Como se n&o bastasse em consequenma ’das

_ sobredltas lrregulandades a- conduta das empresas-rés confi gura vuolagéo,
g exphcrta a regras de prote¢do de consumndor mscntas na Lei n° 8078/90 a

) exemplo do art.31, que preceltua

[}

. serwgos devem - assegurar mforma;:oes corretas,

claras, preclsas, . ostensivas:- e em Imgua‘

]portuguesa sobreé suas caracterlstlcas, qualldades,

“A oferta e apresenta;:ao de produtos ou

T quantldade, composu;ao, prego, garantia, prazos de

- validade’ e origem; “entre outros dados,. bem como

sobre oS- riscos - que apresentam a saude e .

' segurang:a dos consumtdores. N

"31}- e - De igqal ,rnodo,.'estab.el'ece' o art. 37',_ § 1°, também do
" . Estatuto Consumerista: s L
N " .. . {

) ', e ‘enganbsé qualquer : fn’o'dalidéde de
’ . . informagédo ou comumcagao de carater pubhcltano, :

inteira ou parc:almente falsa, - ou, por qualquer outro

“modo, ‘mesmo por omisséo, capaz de induzir em -

" erro 0 consumldor a respeito da natureza,

caractenstlca, oo quahdade, - quant:dade,

) propnedades, ongem, prego e qualsquer outros
" dados sobre produtos e servigos”.

,‘\

32 o - Quer lsto dizer que a. oferta ao publlco consumldor ha

que ser felta com observancna de preceptivos legais, disso decorrendo que .o

K »comportamento transgresswo e, portanto ilegal, - consuma-se” com o snmples '
.. anuincio do produto ou servigo; desde qué desacompanhado das mformagées
consuderadas essencnals -a exemplo do nimero, de reglstro do. empreendlmento -

' ,que no caso nem mesmo ainda exnste

"

.







-Roeerto SeNise LissoA:

34,

Discorrendo . sobre o, dever ‘de infbrmar, preleciona

“Em. qualquer mode/o contratual o dlrelto a

) '.-mformagao clara-e precisa é de suma lmportancla .
o venﬂcando-se a sua ocorrénc;a em razao do principio .
. da’ boa-fé entre as partes. A obngagaq do .

predtsponente de prestar a mfomwag:ao devida, ¢é S

.~ pertinente desde a-oferta, por qualquer meio, sob pena :

de responsabllrzagao pré-contratual, se resultar dano a .-
tercelro mteressado na formagao do negécio juridico
em questdo. A mcompatlbllldade com a boa-fé ndo-

-pode, de-qualquer forma 'se verificar rias relagées de

CONSumo, por Sser concepgéo norteadora de todo o -

‘sistema consumensta bras:lelro (an‘ 4, III parte final |
\da Lel 8 078/90 2 o

- A omissao ora venﬁcada na publimdade representa o

4 pesado dnus para a socnedade de consumo Tal se diz porque, conforme dlspﬁe a
o Ie| de forma cogente, o incorporador somente podera- negociar sobre unidades
- .auténomas apos ter arquwado no Cartorlo do Reglstfo Imoblhéno competente 0s.
documentos j& mencionados precedentemente dentre eles o memorial descritivo.
Demais disso, esse ntimero do registro deve ser mformado em todos os atos_ |

publlcntanos relatlvos ao produto

135,

~

Veja-se a respelto da omlssao publucuténa ) maglsterlo )

N de ANTONIO HERMAN BE&JAMlN et allii:

’

. " In Contratos Difusos e Coletivos, ed. RT, 1997; pag.159. -

¢

A publlCldade pode ser enganosa tanto pelo‘

‘qué diz como pelo que :néo “diz. Enquanto ‘na
'publ:c:dade “enganosa comtss:va qualquer dado do
produto ou serwgo presta-se para mduz:r 0 consumidor - .

em erro, na pubhcldade enganosa por omlssao, s6

‘;a auséncia de dados essenciais é reprimida. De

fato, ndo seria admlssivel que, ein qu:nze ‘segundos de

- um- andncio televisivo, o fomecedor fosse obngado a-
- informar o consumidor sobre todas as, caracterlstlcas e
~ riscos- de seus pmdutos ou. _sefvigos. Assim, nos

termos da lei’e nos passos do Direito . Comparado,

- s6 . ‘aquelas informag6es  essenciais  sdo -

obngatonas.' Por - .essenciais - entendam-se . as- .

e /nformagoes que tem o condéo de levar 6 consum/dor a’

adqumr 0 produto ou. serwgo e




iy
b A

e AT




36. .~ 7 Portanto, n&oha_duivida de’ que a informagio
_ 'publlcltarla que expoe ‘a2 venda umdades condomlmals deve ostentar o

namero do reglstro ho Cartor,jo competente a fim de que os consum:dores
" possam assim se inteirar das efetlvas condlgoes relativas a0 -bem. que venha a
- lhes despertar o interesse,. seja quanto aos .direitos de propriedade, seja em

'relagéo a outras condigbes do empreendlmento e do. préprlo mcorporador ja:que' -
"o direito & mformagéo representa garantla basica de equilibrio contratual e do-

. prmciplo da boa-fé objetlva que ha de estar presente em todo e qualquer ato de
_uma relagéo de consumo; espeplalmente na oferta R

l 37.» —— A Constltuu;ao Federal elenca como dlreltor ,
' fundamental em seu | art, 5°, inciso XXXIL, a defesa do consumidor. O art. e,V

"~ do. CDC- consagra como diréito basico do cconsumidor a efetlva prevengao e

s reparagéo de danos patrlmonlals e morais, mdlwduals coletlvos e dlfl.lSOS

e :38. S : o Com o fi m de garantnr essa reparagao mtegral
Jeglslador ordméno elaborou todo um sistema processual no ambito do Cédlgo de
Defesa do Consumldor que prevé instrumentos procéssuals aptos a tutelar, com a_'
‘méxima efetlwdade € amplitude, a defesa n&o s6.dos direitos do consumldo; na -
" relaggo de consumo, como também dos mteresses e dll‘eltOS difusos, coletivos e - -
4 |nd|v1dua|s homogéneos ‘ : e : :
39. D | Realmente a Lel da Agao Civil Publlca eo Cédlgo de
o Defesa do Consumldor estdo sumblotlcamente mterllgados na regéncia das
- .relagbes juridicas estabelemdas peles ‘direitos transindividuais, espralando-se
o seus mstltutos e prmcuplos por todas as searas da tutela coletlva o

o \40. L pssim sendo ao mterpretar o art. 30 da Lei de Ag:éo»

- Civil Publlca que trata do - objeto da agao néo *podemos desconsuderar a
' ampliagdo advinda do art. 21 do mesmo dlploma Iegal e do art 83 do Codlgo de
defesa do Consumldor Neste sentldo escreve Mllare o :

“O art. 3° da Lel 7347/85 que SO prewa agées :
. condenatonas (ao pagamento em dinheiro ou as
. obngagoes de fazer ou néo fazer), ficou amphado a
fodas as espéc:es de 'agbes ‘capazes, no caso, de
.propiciar adequada e efetiva defesa do ambiente

(sejam elas de conhec:mento de execugéo cautelares =

“ou mandamentals) por forga do djsposto no art. 83 do
- Cddigo de Defesa do Consumldor apllcével é lei da
) Agao Civil Publlca "

Bin Céd:go ‘Brasileiro de Defesa do Consumldor 6° ed Forense Umversuténa 1999 p. 293

L ~ Grifou-se.-

oM MILARE, Edis. Dlrelto do ambiente: doutrina, prétlca Jurlsprudénma glosséno 2°ed rev. atuale '
: ,ampl Sao Paulo 'Editora Revista dos Tnbunais 2001 ' . )







: 4. L Nsssa ordem de |de|as néo hé como deixar de_k

reconhecer a pOSSIbllldade de cumulagao ‘de pedidos de obrlgag:éo de fazer e de

condenagao a indenizag&o- no bojo de Agao CIVII Pub1|ca valendo mencionar o - .

dlsposto no art 292 do CPC

“Art 292 E perrmtlda a cumulagao num umco '

A 7processo contra .0 mesmo réu, de vénos pedldos
- ainda que entre eles néo haja conex&o. '

o cumulagao . |
R - que,os pedldos sejam compativels entre si; y
‘ |l - que seja. competente para conhecer deles o)
-".mesmo jUfZO g

- tlpb de procedlmento .

- §°1° Séo requrs:tos de admtss:bllldade da -

- HI < que seja adequado para todos os: ped/dos o |

- § 20 Quando para cada pedldo corresponder- -
]tlpo _diverso’ de. procedlmento admltlr-se-a ‘a

cumulagao se .o autor empregar o procedlmento .

ordlnéno

42, - . ~ 'De outra sorte, |mpende sallentar a- jurlsprudenma
-.reconheCe plenamente a existéncia’ de. danos morais “em “decorréncia de

“propaganda enganosa, a teor de Julgado do Tribunal de Justlga deste’ Estado

assm ementado

NE

© “APELAGAO CIVEL. CbNSUMIDOR AGAODE
- INDENIZAGAO . POR. - DANOS =~ MORAIS.
- INEXISTENCIA DE CLAREZA' E: PRECISAO EM

. CAMPANHA PUBLICI TARIA. PROPAGANDA

ENGANOSA. DANO-MORAL - PRESENTE. VALOR .

ARBITRADO -COM OBSERVANCIA - DA FUNCAO

REPARADORA ‘E PEDAGOGICA, 'BEM . COMO NA
: POUCA GRAVIDADE DO DANO. PRECEDENTES DO

~ STJ E DESTA .CORTE. - IMPROCEDENCIA DO
- APELO MANUTEN(;AO DO DECISUMm L

_ o K
43, - | Contempla ‘0 sistema. normatlvo de proteqao dos

'_"lnteresse dIfUSOS e coletlvos -'e em especual a_legislagéo de defesa- do

~“consumidor —, alids, a possublhdade de reparag:ao ndo so dos danos .

|mp|ementados em desfavor de cada um dos- consumidores Iesados .quando se’

- mostre possivel tal identifi cagao medlante o ressarcimento .dos prejulzos_.

lndlwduals comprovados mas tambem ampara o aspecto repressivo -

- B TJRN, in Apelagéo Clvel N“ 2005 001064—2 32 Cém Clvel Rel Des Aécno Marmho DJE de
'02 11: 05. ' . . , .

-
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.

-emmentemente transmdlvudual da vuolagao materlal a regra de dlrelto atraves da' '

‘prewsao mcluswe de mdenlzagéo por dano moral coletlvo

.44, Assmale-se destarte, que a |de|a eo reconhectmento '

- do dano’ moral coletlvo, bem como a necessudade de sua reparagao, constituem

mais uma evolugéo nos contmuos desdobramentos -do S|stema da

responsapllldade civil, signifi cando a ampllagao do dano extrapatrimonial para um

conceito nao restrito ao mero sofrlmento ou a dor pessoal, porém extensivo a toda

modificagdo -desvaliosa do espirito coletivo,’ ou seja, a qualquer ofensa aos-

valores fundamentais compartllhados pela coletuvndade e que reﬂetem o alcance
da dlgmdade dos seus membros : T L

[y

45, R Anote-se também por relevante que a observagéo do

dano moral coletivo pode decorrer da identifi icagéo ou vnsuallzagao de um padréo

: _de conduta da parte, com evidente alcance potenmal lesivo a coletnvndade eém um

concreto, apénas imediatamente se observe que a conduta ilicita afete, de forrna
- direta, um universo pequeno de’ pessoas ) que néo € o caso presente -, nestas

o ~universo de afetagcdo difusa. Explica-se: ainda que, -em determmado caso. -

snfuagoes rmporta volver-se o olhar para a conduta do ofensor, como Um standard

comportamental verifi cando-se que, a principio vista apenas sob o. angulo

'|nd|v1dual a wolagao perpetrada enseja repercusséo coletlva exatamente por °

- 'atmglr lndlstlntamente bens e valores de toda uma coIetuvndade de pessoas.

*

46, T As3|m uma conduta elvada de manlfesta e consciente

Jllmtude a demonstrar uma llnha de procedlmento adotado, de.molde a ser-

reprodu2|do insere-se em um plano munto mais abrangente de alcance juridico, a

exigir necessaria consideragdo para efelto de protegao e sancuonamento no','
.-amblto da -tutela de natureza coletiva. Traduzmdo para um portugues_
' velementar' a regulandade do mercado lmOblllal'IO ‘em- Mossoro, no atual_

', contexto, depende da repressao as praticas ilegais da minoria de empresas' -

'que, como as aqui demandadas, recalcitram em adequar suas atividades ao

| -ordenamento jundlco, 'pois -0 Poder Judiciario smallzara, com_ a condugao' '

_ deste felto para todo o mercado |mob|I|ar|o da nossa cldade, se confenra.

efetividade a Le: n. 4.591/64 e a Lein.®. 530/78

47. - e Na atuahzada anallse do maglstrado mineiro \fcente de
_Paula‘ ‘Maciel Junior, “as tentatlvas de expllcagao do fenémeno coletivo e do

- processo coletivo nao devem ter como ponto referencial os su;eltos mas o fato, o

acontecimento, o bem da vida que se pretende tutelar e que revelara que aquela -

I3

.demanda possui. natureza coletlva Iato sensu” 18

N e

' 48, - - A garantla da reparagéo do dano. moral coletlvo ganha _

induvidoso relevo nas hipéteses em que apenas a imposicédo judicial de- uma * .
'abstengao (nao-fazer), de cessagéo da conduta danosa ou mesmo de um dever»’ g

Le InTeoria dasAc;bes Coletlvas LTr, 2006 p 174 I . N . o -






(fazer algo) ou- alnda da S|mples reparagéo dos danos lndlwduals verifi cados
‘deixaria i |mpune e |rressarc|da alesdo ja perpetrada (e suas consequenclas. '
danosas), favorecendo-se, assnm, o proprio lesante, autor da pratlca ilicita,
* tendo como- resultado -0 abuso, ‘0 desrespeito e a exploragéo da coletividade
lesada, atlnglda que foi nos mteresses e valores de expressao na érblta soclal.;

49 o ' Nao éa mlssivel em suma que o autor da conduta .

-~ licita, dlante do snstema  juridico - e da Iéglca de equidade, justica e razoabilidade _'
“que 0’ orienta —, possa haurir- provelto de praticas lesivas a coletividade ou '

A determmados .grupos de pessoas, delas se ennquecendo patnmonlalmente ou

" auferindo sntuagées de vantagem e - :

-60. C o Se assnm ocorresse quebrar-se-la toda a estrutura
prmcnploléglca que mforma e Iegltlma o o'rdenamento resultando em se corromper
a vnga-mestra que da suporte responsabllldade ‘civil, exatamenté refletida em .
“uma reagao jurldlca pertmente e efi icaz, a emerglr diante da conduta ilicita . ;
danosa de molde a tornar nao estlmulante ou compensador para o agente e
outros potenmals vnoladores a relteragao da prética condenada '

59. . ' A reparag:ao que ora S€_ almeja constutun ‘um meio
legalmente prevnsto de assegurar que néo vingue a’ideia ou o sentimento de
desmorallzagéo do. ordenamento le‘ldlCO e dos pnncuplos basilares que lhe ddo-
fundamento em especnal o do respelto é dlgnldade humana em toda a extensao .
que se Ihe reconhece . ' R ‘
.2, B E ‘mais: nessas hlpéteses ndo ha de se falar
" umcamente em reparagao em favor de um: grupo de pessoas no. sentldo de B
compensa-lo pelos danos pessoais. Enseja ter-se em conta, mais propnamente a
S ~_ imposi¢éo ao ofensor, também, de uma condenagéo pecunlana que signifique
: @ o uma’ penallzagéo pela pratica de conduta tdo - reprovével quanto ilicita; que,
- certamente, resultou em beneflcms mdevsdos para si, curcunstanma que: fere e
i mdugna a socuedade com um todo. ‘

53. -~ A Ieséo mtoleravel a lnteresses coletlvos portanto .
. enseja reagao e resposta ‘equivalente a uma reparagao adequada tutela,
’ N " almejada, traduzida essencialmente por . uma . condenagao pecuniaria, a ser
arbltrada pelo j sz com destlnagéo especnﬁca '

- Dessa maneira,’ por meio do manejo da Agéo C|V|I,'
Publica, pretende o Mlnlsténo Pdblico a responsablllzagao pela conduta ilicita
perpetrada pelas res, e que resultouem danos ao snstema juridico e a coletlvndade :
consumidora. Invoque-se aquu a dlSpOSlgéo do art. 1° da Lein. 7. 347/85 quando

prevé R L Lo S






S AL 1l Regem-se pelas dlspOSIg:oes

- desta Iel sem prejuizo da agéo popular as
~agdes de responsabllldade por danos morals e
patnmomals causados: Lo

( )

_ ‘V-a qualquer outro mteresse dIfUSO ou
o .coletlvo :

<

5. ' . O autor vnsa nao s6 fazer cumprlr o ordenamento" '

_ ,'Juridlco mas, tambem a restaura- lo uma vez que ja foi violado de maneira mJUSta' ‘
e inadmissivel. Tem a presehte demanda por escopo, ainda, coibir a repercussao' A

- negativa na somedade que se tem gerado com a prétlca relterada da conduta
: atrlbuida as res

S, 86 T Assnm 0 restabelemmento da ordem ]undlca abrange além’
S da suspensao da contmundade dos danos a adogao de duas outras medidas: a
- pnmelra tendente a impedir que as demandadas voltem a incidir na pratica ilicita;
- a segunda bastante a implementar a reétauragao do dano extrapatrimonial _
| causado a coletnvndade consumidora, emergente da conduta desrespeitosa ao

arcabougo de pnncnplos e normas, constitucionais e mfraconstltucuonals que

'-‘tutelam o diréito do consumldor em defesa dos interesses coletlvos grognament T
,dltos da coletuvudade atmglda pela multucntada propaganda enganosa .

.

57, A responsabllldade civil’ por: dano causado ao
‘ consumldor rege-se, como ja afirmado alhures pelos arts. 12 usque 25 e
" pelo art. 6° do CDC em conjunto com os dispositivos - da Lei de Agdo Civil
. Publica - diplomas Iegals consubstanciadores da tutela coletiva dos direitbs
~do consumldor e das pl'lI‘ICIpalS normas sobre responsabllldade cuvnl por

dlreltotransmdlwdual Lo . : 1

58‘; S ‘A responsabllldade c|V|I par dano causado ao

' consumldor e.- salvo a. hlpotese do art. 14, §4°., do CDC - objetlva e

solidaria, contando com o instituto complementar da lnversao do énus da -

o prova em favor do consumldor (art 6° VIII)

‘ .

59, .. . - A natureza dos dlreltos transmdlwduals exlglu do
Ieglslador a posmvagao de. dlSpOSItIVOS legais relativos a responsabllldade_
- civil aptos. a efetivamente prevemr e reparar os danos decorrentes de sua
-violagdo, - consnstmdo em erro ‘crasso transpor. dlretamente para agoes
~ ‘coletlvas os parametros exustentes para aferlgao do dano mdmdual

.60, L Consoante norma expressa do coc, aludlda por

Luiz Antomo de Souza e Vitor Frederlco Kumpel17 um dos. dlreltos bésicos

' "do consumldor éa efet:va reparag:ao dos ‘danos patnmomals e morals, B

-

S SOUZA Luiz Antémo de e VItOI‘ Fredenco Kumpel Direitos dufusos e coletlvos 2009 p. 25 : A .






individuais, coletivos ou difusos (art. 6° VI, do CDC), dai porque, em caso e
danos derivados de relagcdo de consumo, deve o fornecedor repara-los.

61. Segundo o magistério de Rui Stoco, acerca da
responsabilidade civil no ambito do CDC, a Lei n® 8.078/1990 previu a
possibilidade de reparagdo dos danos (materiais ou morais) tanto do
individuo como dnico atingido e isoladamente considerado, como dos
danos coletivos, que atinjam um grupo de pessoas. Evoluiu a lei para
admitir ‘'que os entes coletivos possam ser ofendidos moralmente,
assegurando-lhes a indenizagdao correspondente. Mais ainda: garantiu a
protegao dos direitos difusos e a reparagdo do dano moral causado a um
numero indeterminado de pessoas.”

62. ' E necessario que os 6rgios do Poder Judiciario, a
exemplo STJ, adotem critérios para reconhecimento da responsabilidade
civil pelo dano moral difuso, consentinea com a indole dos direitos
transindividuais e com as arduas dificuldades inerentes a prova da
ocorréncia desse tipo de dano, pois as normas positivadas no CDC que
asseguram a protecao dos direitos difusos, coletivos e individuais
homogéneos, patrimoniais e morais sao jui’idicas, e, pois, cogentes.

- 63. ‘ O comportamento das empresas-rés em
desacordo com a Ieglslagao federal em questao é gerador de um inegavel
sentimento generalizado, na coletividade de consumidores, de
desrespeito, desconsideragao, aviltamento, ressentimento pela pratica
desleal e pela propaganda enganosa de que é vitima, em decorréncia do
anuncio e comercializagdao de unidades imobiliarias sem o necessario
registro da respectiva incorporagio. ;

64. Jodo Carlos Teixeira assim define o dano moral
transindividual ou metaindividual, utilizando a terminologia ‘dano moral
coletivo’:

“(.) A Injusta lesdo a interesses
metaindividuais socialmente relevantes para a
coletividade (maior ou menor), e assim

- tutelados juridicamente, cuja ofensa atinge‘ a
esfera moral de determinado grupo, classe ou
comunidade de pessoas ou até mesmo de toda
a sociedade, causando-lhes sentimento de
repudio, desagrado, insatisfagdo, vergonha,
angustia ou outro sofrimento psico-fisico.”

' STOCO, Rui. Tratado de responsabilidade civil: responsablhdade civil e sua interpretagéo
doutrinaria e jurisprudencial, p. 344.

' TEIXEIRA, Jodo Carles. Dano moral coletlvo da relagéo de emprego. In: Temas polemlcos em
direito e processo do trabalho, p. 123..
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65. " T A supradescrlta conduta dos réus confi igura ato |
" ilicito, por desrespelto a diversas normas do CDC, sendo causado,ra de.dano '»,'
moral a - pessoas.. indeterminadas e indeterminaveis - e ‘também &
coletnvndade determinada de consumldores adquirentes. Realmente, tantoa
coletlwdade atlnglda pela publicidade enganosa que & lnquantlf‘ icavel (pessoas
mdetermlnadas e mdeten'nmévels) ‘quanto. 0s consumldoces .que adquiriram_
unudades auténomas (pessoas ' determmavels) sentem-se privadas de seus
dlreltos desprezadas e humilhadas na relagéo contratual impotentes perante
essas prétlcas llegals e abusnvas tratadas. como massa de manobra. _para
satusfazer aos mteresses f nancelros das 'empresas-rés

66. . o Em razéo da natureza juridlca do dlrelto postulado 0s
requnsntos para a comprovagao do dano moral difuso ou coletlvo porem néo séo
~_ 0s mesmos secularmente consagrados para a: comprovagéo do dano |nd|v1dual -
o mormente patrlmonlal I NI -

.67. " :" L . Com efelto, ass1m como o dano .moral dlfUSO
decorre dlretamente da conduta ilicita (nexo de causalldade), a prova do
dano moral dlfuso con5|ste na prova do 1I|c|to em Sl Damnum inre lpsa

68, o T Xisto Tlago de Medelros Neto esclarece a respelto T
da prova do dano moral metamdlvudual com absoluh propnedade o
“Néo 'se cogita, pois,‘ com vistas &
: demonstragao do dano moral colet:vo, da
| anallse do- trago subjetlvo do lesante ou de
prova do prejwzo moral, _pois este se
' ev:dencla do propno fato (tpso facto) |

W S S DA E é . l6gico" que assim se dé
T : ‘considerando: (a) que os efeitos dos danos
o S SR 'causados sdo dlretamente captados da sua
ocorrencla, consequencla da indole moral
' _ . dos' interesses transindividuais : tutelados;
L ~ (b) estarem tais’ interesses espralados de
"~ maneira - fluida . _por ' déterminadas.
_ coletlwdades, na maior parte dos casos
“havendo mdetermmagao dos individuos; (c)
a natural dificuldade de uma ‘afericao exata
. da sua extensao ‘e profundldade, e amda, ,
. (d) a relevancia. da sua reparagao para o.
| equ:llbno soclal LA :

. ® MEDEIROS NETO, Xisto Tiago. Dario inq;al coletivo;.S&o Paulo: Ltr, 2004, p. 152. -
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-desnecessidade de prova de prejuizo em concreto.

69. | Na licdo de Carlos Alberto Bittar, “na concepg¢édo
moderna da teoria da reparagdo de danos morais prevalece, de inicio, a
orientagdo de que a responsabilizagdo do agente se opera por for¢a do
simples fato da violagao. Com isso, verificado o evento danoso, surge,
‘ipso facto’, a necessidade de reparagdo, uma vez presentes O0s
pressupostos de direito. Dessa ponderagdo, emergem duas
conseqliéncias praticas de extraordinaria repercussdo em favor do lesado:

uma, é a dispensa da analise da subjetividade do agente; outra, a
» 21

70. : Em julgado de 2009, a Segunda Turma do Superior
Tribunal de Justica reconheceu que a prova do dano moral coletivo,
fundado na responsabilidade objetiva, também prescinde da comprovagao
do sofrimento, da dor moral da coletividade em questao, decorrendo da
demOnstragéo da ocorréncia do ilicito, senédo véjamos o teor do Informativo

n. 418-STJ (30/11/2009 a 04/12/2009):

“DANO MORAL COLETIVO. PASSE
LIVRE. IDOSO. A concessionaria de servigo
de transporte publico (recorrida) pretendia
condicionar a utilizagdo do beneficio do
acesso gratuito- ao transporte coletivo
(passe livre) ao prévio cadastramento dos
idosos junto a ela, apeSar de o art. 38 do
Estatuto do Idoso ser expresso ao exigir
apenas a apresentagdo de documento de
identidade. Vem dai a a¢do civil publica que,
entre outros  pedidos, pleiteava a
indenizagdo do dano moral coletivo
decorrente desse fato. Quanfo ao tema, é
certo que este Superior Tribunal tem
precedentes no sentido de afastar a
possibilidade de configurar-se tal dano a
coletividade, ao restringi-lo as pessoas
fisicas individualmente consideradas, que
seriam as Unicas capazes de sofrer a dor e
o abalo moral necessarios a caracterizagdo
daquele dano. Porém, essa posicdo nao
pode mais ser aceita, pois o dano

" extrapatrimonial - coletivo prescinde da

prova da dor, sentimento ou abalo
psicolégico sofridos pelos individuos.
Como ftransindividual, manifesta-se no
prejuizo a imagem e moral coletivas e sua

2 BITTAR, Carlos Alberto. Reparag&o Civil por Danos Morais, Revista dos Tribunais, 1993, p. 202.






avenguagao . deve . pautar-se . nas
Co : . e caractenst:cas préprias aos mteresSes, o
P .~ . . difusos e coletlvos Dessarte, o dano moral

coletivo pode ser exammado e mensurado.
. Diante disso, ‘@ Turma deu parcial
" prowmento dao recurso do MP ‘estadual.

~ RESP 1057274/RS. Rel. Min. Eliana Calmon, -

E ]ulgado em 01/12/2009 ”

/ 7i. S Ar’, Ressalte-se, adema|s, que a Corte de Justiga deste

Estado tem firmado _posigéo, de manelra elogiavel, no reconheclmento do -

dano moral coletlvo e nafi xagao de sua mdemzag.ao

'“EMENTA: 1. ACAO CIVIL PUBLICA -

 DIREITO INDIVIDUAL INDISPONIVEL — VIDA
 E SAUDE - CONSTITUIGAO FEDERAL, ART.
127 - LEGITIMIDADE ‘DO MINISTERIO

PUBLICO.. 2. MERITO - HOSPITAL
- -CREDENCIADO AO SISTEMA  UNICO DE

SAUDE - SUS -~ - EXIGENCIA DE
' PAGAMENTO DE EXAME (T OMOGRAFIA' o
; ‘COMPUTADORIZADA), DE PROCEDIMENTO o

_ - _,.‘CIRURGICO (CRANIOTOMIA) EDE CAUCAO
~ 7 PARA’ INTERNACAO - PROCEDIMENTOS
.~ CUSTEADOS PELO SUs - COBRANCA

' INDEVIDA - INCIDENCIA DO ART. 1% DA

_"'RESOLUCAO N° 44/2003,, DA AGENCIA o
. NACIONAL DE SAUDE ‘ANS. 3. ATO QUE
- REPERCUTIU NEGATIVAMENTE 'NA

‘PROPRIA OPERACIONALIDADE DO

.. SISTEMA PUBLICO DE SAUDE - GERANDO

~ UMA SITUAGCAO .DE PERPLEXIDADE EM
" TODA . A . . COLETIVIDADE,
* POTENCIALMENTE - USUARIA - DOS

- SERVICOS CUSTEADOS PELO SUS = DANO -

. MORAL 'DIFUsoO CARACTERIZADO

- DEVER DE _INDENIZAR. 4. RECURS.O‘ »

- 'CONHECIDO. ~ E ~ NAO - PROVIDO.
'CONFIRMAGAO DA SENTEN(,‘A DE 1°
.GRAU | QUE SE IMPOE.” 2 ~

14

' % n Apelaggo Civel n° 2007.001405-5 — 12 Vara Civel — Mossor&/RN, . 05. 07.2007, Rel. Juiz
o N|Ison Cavalcantl dlsponivel em <www. tjm Jus br> (consulta reallzada em 12. 11 2008). :
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72, = Assrm consrderando a natureza a abrangencra e a
.repercussao da conduta ilicita narrada, a atingir e Iesronar um’ numero incalculavel ‘ o
de consumidores; consrderando ainda a |mper|osrdade de -ser imposta uma

' condenagao de natureza pecunrana que signifique. reparagéo € 'sancionamento
‘eficaz & ré, medida que - 'se apresenta’ como . mecanismo adequado de .
'responsablllzaqéo jurldlca no plano da tutela dos direitos. ‘coletivos e difusos (art.

C 1°e 13 da Lei n° 7347/85 e art. 6° VI, e 83, do CDC) deve ‘ser fixada a
| condenagdo ad pagamento de mdemzagao no valor ‘aproximado’'ao de uma

".'unldade 'do. produto ofertado através da mencronada propaganda enganosa
-estlmada em R$ 100 000 00 (cem mil rears) -

S III - DA LEGITIMIDADE DO MlNISTERIO PUBLICO -
73. | ' Busca-se com a presente agao coletlva a. tutela dos
dll'eItOS coletlvos e mdlvrduals homogéneos dos consumrdores que estéo sendo’
cotrdlanamente lesados ' em virtude das praticas ‘ilicitas- perpetradas por
empreendedores do mercado |mob|I|ano com atuagao no Munrcrpro de Mossoro e

. no presente caso, em especral pelas empresas ora demandadas

74 . "+ Nesse sentrdo patente é a Iegmmrdade do Parquet '
n&o havendo espar,:o para questronamento divergente. A propéslto oart. 129, Ill,
da* Constrturg:ao Federal de 1988 (CF/88) estabelece textualmente que O .
-.Mmrstérro Publico tem Iegrtlmldade para a. mstauragao de mquerltos e a
- proposntura de agGes Civis. publrcas com o ObjetIVO de proteger o patrrmomo.
publico e social, 0 meio amblente e outros mteresses difusos: e coletrvos em
_‘consonancia com o estaturdo no art 127 da CF/88 que lhe rncumbe de “defender
a ordem juridrca 0 regime democrétlco e os rnteresses socrars e mdlwduars
: rndrsponivels o -

750 - Nessa linha de’ raciocinio, faz-se relevante destacar.
' que o.art 82 da Lein®. 8.078/90 confere & instituicéo mlnlsterlal Iegltlmldade para ‘
: defender mteresses e dlreltos difusos, coletivos - e individuais homogeneos
(descntos no-seu art. 81 parégrafo unlco) Da mesma forma, a Lei n°. 7.347/85
~ autoriza o Mlmstérlo Publico a intentar ag&o para a defesa de qualquer interesse oo

-, - difuso ou coletlvo (art..1°, 1), bem- como de interesses individuais homogeneos
~em vlrtude da previsdo contida em seu art. 21, que consollda uma plena mteragao._.

Ce entre aleida Agao C|V|I Pubhca eo Codrgo de Defesa do Consumrdor

7. . Nesse dlapasao a. Le| Federal n° 8. 625[93 (Lel'
- Organlca Namonal do ‘Ministério. Publico), reforga ainda mais, a Iegltrmldade da -
_ instituicdo para o ingresso. de agéo. civil publica visando a "protegao prevengdo e
reparagdo’ dos danos causados ao mero amblente ao consumrdor aos bens-e
direitos de valor artistico, estético, histérico, - turistico e paisagistico, e a.outros .
rnteresses difusos; coletivos e mdrwduars lndrspomvers e homogeneos” (art 25, -

" lV a-grrfoacrescrdo) . SRR B S






r

e par sua vez, a  Le Complementar EstaduaI n° 141/96.

\marc;ode 1991, . 25-26.

: (Lel Orgéanica do Ministério. Pubhco do Estado do Rio Grande do Norte) tal qual
.+as normas acima elencadas, Iegltlma o MP para o ingresso da presente agao
. fazendo-o expressamente nos artlgos 59, mcusos I e lil ¢ 60, mc:so l.

~ N

78’ g B : Faz-se mister destacar que a Ieglslagao brasulelra
outorgou Iegltlmndade ao Parquet para defender os mteresses coletivos. Em
- abono desse entendlmento, Iecnona Nelson Nery Janior que “é difuso o direito-ou
_interesse que atmge numero mdetenmhado de pessoas ligadas por relagéo
meramente factual enquanto seriam coletlvos aqueloutros interesses e direitos-
pertencentes a um grupo ou categona de pessoas determindveis, ligadas por uma
‘mesma relagao jundlca base. Assim,- a- mdetermmag:ao dos -titulares seria @
" caracteristica basica dos interesses difusos, enquanto que a detenmnabllldade
acusaria de coletlvo o direito ou. lnteresse Ambos senam de natureza
o lndlws:vel”23 ‘ ' : : :

79. . ‘Tais mteresses estanam hospedados no universo do. -
patnménlo juridlco de consumldores que foram e que poderéo vir a ser lesados
.pela propaganda -enganosa’  por omisséo, promowda pelas empresas
demandadas, que vém descumprinido. dellberadamente a nprma jurldlca que rege
a pubhmdade e a venda de umdades condomlnlals auténomas

- ;_Pfébeitqam_ os arts. 81 e 82 do coqigo‘de’ Defesa do
~ Consumidor: - o ' R

~. N ! - ‘. M

“Art, 81 - A defesa dos . lnteresses e

_ poderd ser exercida em juizo lndlwdualmente
" oua titulo coletivo: 3 :
Parégrafo Umco A defesa coletiva seré
. A exercida quando se tratarde S
e L e I— mteresses ou dlreltos dlfusos assm],,
' ' - _entendldos para os efeitos deste Cédlgo 0s
frahs:ndlwduals de natureza indivisivel, de.que
sejam titulares. pessoas mdetenmnadas e
, ligadas por c:rcunstanc:as de fato;
R = mteresses ou direitos coletlvos ass:m
. entendidos, para efeitos deste Cédigo, 0s
transindividuais de ‘natureza indivisivel de que
. seja -titular. grupo, categoria ou _classe: de
pessoas.ligadas -entre si ou. com a parte’
‘Contréﬁa por uma relagao jun’dica base;

B In Prooesso Civil no. Cédlgo de Defesa do Gonsumldor Revusta de Processo n 61 janelro-

. dlreltos dos consumldores e, .das - vitimas: .






III - mteresses ou dlreltos mdlwduals

: homogeneos ass:m entendldos 0s deconentes

. de ongem comum.” - -

coo T A 82 = Para os fins do art 81,
IR . parégrafo - " dnico, séo Iegltlmados

R COncorrantemente_ "

+ 1~ 0 Ministério Publico;”

81 | G Ha que se enfatszar por ﬁm o ensmamento da

professora Ada Pellegrlnl Grmover sobre o assunto e

"Ass:m fo: exatamente a. relevanc:a soo:al
da tutela coletlva dos mteresses oy direitos
individuais homogeneos que levou o Ieglslador

. ordinario a. conferir ao Mlnlsténo PUbIICO ea

<. outros entes publlcos a Iegltlmagao para agir

. nessa. modalldade de demanda, mesmo em se
' tratando de mtenesses ou dlreltos dtspomvels .

~ Em _ conformidade, .aligs, - com a propria
'Constltwgao que permite a atnbu:gao de
'outras fungoes ao Ministério Publico, desde
- que compativels com sua finalidade (art. 129, °

IX) ea dlmenséo comunitaria - das demandas

coletivas, qualquer que - seja ‘seu . ObjetIVO

. insere-se sem davida na tutela dos. mteresses '

- sociais referidos” no art 127 da- Const/twgao
T Quando muito, poder-se-ia exigir, ‘caso.a caso,
P que se afirmasse- a relevancia social do. objeto

',mdlwduals homogeneos . - para .0

reconhecimento da Iegltlmagao do Mmlsténo }

B Publlco” %

82, o Destarte f ca evudencnada as escéncaras ndo somente
. a exustenma da relagéo de consumo, mas |gualmente a Iegltlmldade ativa do’

Parquet ante a violagéo do interesse especifico do pubhco consumidor atingido

pela conduta ilegal e abusiva e pela propaganda enganosa omissiva, constituindo .

mequivoco malfenmento a interesses ou direitos dlfusos. nos maldes do art. 81,
paragrafo dnico, inciso I, do Cédlgo de Defesa do Consumldor

"-_ % In. Cédlgo de. Defesa do Consumldor comentado pelos autores do antepro;eto 4" ed; p
. 545/546. ,

2 -

da demanda coletlva -em defesa de. mteresses s

.






IV - DA ANTECIPAGAO DE TUTELA

.

'83. - Com 0 monopéllo das solugoes I|t|g|osas prmblda a

. autotutela, excetuando-se as ressalvas legais, 0 Estado, par mtermedlo dos meios
: buscados junto ao Poder Jud|c1ar|o tem 0 compromlsso de solucionar- de forma '
_.pronta e adequada os varlos casos de conﬂltos sociais: No entanto a demorada ‘.

: tramitagéo_dos processos jUdICIaIS pnncupalmente 'os de cognigdo exauriente,
- estagnou a protecéo’ dos direitos propugnados por aqueles que os. afirmam,

‘ ocasnonando a partir dai, uma nova acepgao sobre a temética da- efetlwdade da .

tutela dos d|re|tos e, por consegumte da efetlwdade do processo

'84.' S Com efelto percebe-se a partlr dessa problematlca a |
: preocupagao dos doutrinadores e da jurlsprudénma em se buscar mecanismos de -

‘ protegao aos direitos. Para isto, defenderam até mesmo a utlhzaoao do processo
“cautelar, o qual é tipico de. - S|tuag:oes de refenbllldade para fins de socorrer

, SItuagoes de urgenma ou_em que. estejam demonstrados o auto grau de

verossnmllhanga e de probabllldade do d|re|to antecupando assim, os efeltos da
medida plelteada no pedldo mucnal : : :

85. o E Esses procedlmentos de antecnpagéo dos efeltos ora .

E menCIonados séo utlllzados em particular, através de vias suménas ou seja, a

relagao. entre’ o sujeito cognoscente eo objeto cognoscuvel (concelto de cognig&o) -

 se-da através de forma sumaria. A cognigdo ‘sumaria estabelece um jUIZO de

, "verossnmllhanga do direito ‘e de probabilidade dos fatos' afi rmados porquanto e

~ uma cogmg:ao préprla dos juizos de aparencna
. . L7 :

186. - . Assm com o proposnto de se conceder outros meios,

- em vnrtude do uso crescente das vnas cautelares uma’vez que estavam sendo '

~ utilizadas como remeédio contra a lnef iciéncia do- procedlmento “ordinatio,

doutrlnadores de ha munto entendlam da necessidade de serem- estabelecudas '

" outras vias. de tutela sumarla dlmlnumdo em . parte 0s reclames a tutela
junsdlmonal cautelar : : :

N '

g7. - E com esse espmto a Le| n°8952 de 14 12 94, parte
de umd série. de reformas .do Cédigo'de Processo Civil, deu nova roupagem aos
artlgos 273 e 461 — esse acompanhando a inovagao processual ja asseverada .

no artigo 84 do Codlgo de Defesa do Consumidor, Lei n. 8.078; de 11. 09 1990 —,

; -admitindo. ao Juiz a possibilidade de antecupar total ou parcualmente os efeitos da '

s

‘tutela pretendlda no pedndo inicial. -

P .»-_88.,” R " Na atual redaoao os artigo 273e46’1'prescr'evemi-'

| “An‘ 273 O juiz Qoderé, a requerimento_da :

* .

| l afte antec: ar total ou amlalmente os. efeltos da






o e x:stmdo _prova meguivoca _se convenca: da
~ .verossimilhanca da alegagdo e: . N
'I'- haja fundado receio. de dano irrre arével ou

de dlffCII reparagéo; ou - |
Il - fique caracterizado o abuso de direito -de

- defesa ou o manifesto propésito protelaténo do reu

§ 1° Na decisdo que antec:par a tutela , 0 jUIZ .

- mdlcaré de modo claro e preczso as razdes do seu

convenc:mento '

'8 2° Néo se concedera a antec:pagao da tutela
e quando "houver pengo de lrreverSIblIldade do
: 'prowmento anteclpado ' ‘

§ A efetlvacao da tutela antec Qad :

observaré, no gue couber e conforme sua natureza, as

normas Qrewstas nos arts 588, 461, SS 4" e 5° e 461-'
- A

ou . modificada "a . qualquer tempo, em dec:sao

c fundamentada

; . § 50, Concedlda ou ndo a antec:pagéo da tutela
. prossegurré 0processo até final julgamento
' §-6° A tutela. antecipada’ também podera-ser

§ 4° A tutela antec:pada poderé ser revogada _

concedlda quando - um- ou "mais dos pedldos" -

< ‘cumulados voou - pancela . de_les ~ mostrar-se :

a .lncontroverso

§ 7°.-Se. o0 autor a titulo de anteclpagao de
tutela requerer prowdénc:a de. natureza cautelar,
' podera o) ]UIZ quando presentes os respectlvos .
' pressupostos deferir a . medlda cautelar em caréter"
mc:dental do processo ajwzado '

- “Art 461 Na. agéo gue tenha QOI' ob[eto o
) cumgnmento de- obngagao de fazer ou ndo fazer, o juiz .~
. concedela a_tutela. esgecif jca_da obngagao ou,.se
" precedente o pedido. determinard providéncias que e
' assegurenr.o resultado Qratlco egu:valente a0 do |
o “,adlmglement R : : . S
o (.) L
- § .3 " Sendo relevante o fundamento da .
o demanda e havendo justificado receio de inefi cacia do .
Qrowmento fnal, é licito ao_juiz conceder a_ tutela
Ilmmarmente ou medlante [ustlf cagéo Qrewa, c:tado







| modlf cada, - _qualquer -'temb o, _em_ 'decisé_g

' fundamentada S e
: § 4. 0 u:z oderé na hi étese do ara rafo
anterior -ou na senten a,_im or ‘multa didria ao réu,

mdenendentemente de pedldo do _autor, se for

__,' “ e o suficiente ou compativel corn_a_obrigagéo, fxando-l_he- '

Qrazo razoével Qara o cumgnmento do Qrecelt

§ 5° Para a efetlvagao da tutela espec:f ica ou a.

: obtengao do resultado prético equ:valente podera o

~ juiz, “de oficio " ou a: requenmento deter'mmar as -

a ~medidas necessérias, tais como a imposig&o de multa
R por tempo de atraso busca.e apreenséo remogéo de

pessoas e co:sas desfaz:mento de obras e
| lmpedlmentos de atlwdade noc:va 'sé necesséno com

requ:s:géo de forga pol:c:al

PR o o § 6°. ijz podera, de of'c:o modlﬁcaro valor

ou a penod:c:dade da multa caso verifique que se,

tomou insufi c:ente ou excess:va

89. - .- R Duante da possnbllldade de anteCIpagao dos efeitos da 7
medlda fi nal nos procedlmentos ordinarios, engendrada pelos arts. 273 ed461do -
CPC, percebemos que a liminar que concede ou ndoa antecupagéo da tutela se .

trata’ de uma técmca de cognlgao suména a qual é anallsada no prépno processo .
- pnncnpal - . -

1

‘90 - " - "Ogquese deve atentar pnncnpalmente em cotejo com a
; questao em analise, é 0 porqué da. necessndade de uma _cognicdo sumaria nos

procedimentos’ ordlnarlos _Principalmente,. poderlamos wslumbrar a hlpétese de .
uma pretensédo matenal que :deve ser realizada.de modo ‘urgente, porque -

) envolvuda em uma sntuagéo de pengo de dano lmlnente

indubitaveis- da certeza do direito. A. verossnmllhanga e-a provainequivoca, assim,

. devém ser entendldas conforme a exegese de Céndldo Rangel Dlnamarco como
.probabllldade Nesse sentndo ‘a probabllldade assim conceituada, é menos que

{.

9L e Segundo o caput do artigo ; 273 a antecupagao da tutelaf "'
SO deve ser concedlda quando 0 juiz vuslumbrar a existéncia de prova mequivoca '
-~ sufi cnente para que se convenga da verossumllhanga da alegagao '

92, ' Verossnmllhanga nao SIinfca a certeza da solugéo '-
' ﬁ.exata de um Iltiglo nada obstante a certeza juridica sempre 'se ‘resolver na
' .'verossmllhang:a da alegagao .Da mesma forma, a prova mequivoca nao pode ser
_traduzida . em seu sentido Ilteral pois esta, - -implica- em provas totalmente






a certeza porque hé motlvos dlvergentes néo f cam afastados mas somente |
- suplantados; e é mais que a credlbllldade ou veross:mllhanga pela qual ‘na o
'mente do - observador os motlvos convergentes comparecem em srtuagao o '
i equ:valénc:a e, 5e 0 esplnto néo se anima a fi firmar, tambem néo ousa negaf’

.93 e _ Alnda corroborando -esse entenhlmento Céndldof
o Rangel Dlnamarco assevera: : : : ‘

; “Im'agine-se -uma agéo réivindiéatdria com o "
- -dominio .bem comprovado e nenhuma controvérsia ce
quanto a Iocallzagéo fisica do imével. Néo se cuida de
" ativar mecanismos para neutralizar eventuais riscos de
x "_"perda do direito .em caso de demora. Dé-se vida ao E
proprio direito, permitindo. que seja- -exercido desde’
: S Iogo A enorme pmbabllldade existéncia do direito & -
R © 7. posse do bem aconselha o Juiz a conceder a tutela ,
R e desde 1090 anteczpando-a portanto Outra s:tuagao :
‘ bastante segura é a agdo visando & imisséo do -
;comprador na posse do imével . urbano Bem -
~ documentado o negéc:o e sem defesa’ capaz de
infi rmé-lo, a tutela deve ser antec:pada" .

. 94. . Na - especle, podemos afirmar que: existe

'probabllldade suficiente para anteclpar os efeitos ‘da tutela pretendlda, .
diante das. disposicdes Iegals invocadas e da demonstragio da violagao dos L
~ mteresses dos consumldores, documentalmente comprovada, sallentando- '
" - se que a empresa demanda, apos a reallzagao de audlencla publlca pelo'
‘autor, nio se dISpOS a. adequar a sua conduta as prescm_;oes legais,

atuando, mmto contrarlamente, para tentar burlar a regra expressa no art.

“art. 32 .da_ Lei n° 4.591/64, mediante o anunclo publlcltano do

empreendlmento sob o rétulo mdevndo de “pre-langamento” . ' -

s i

95 S Reglstre-se ainda, que “do Iado da probabllldade .
' ‘torna-se |mprescmd|vel a presenga de um dos segumtes requnsutos a) haja h
. fundado receio de dano irreparavel ou de dificil reparagéo; b) fique caractenzado '
0 abuso de dlrelto de defesa ou o mamfesto propésnto protelatorlo do réu. '

‘

. - - ." No caso em exame, o prlmelro requ:sno encontra-
se presente (penculum in mora) J o

g In A teforma do Cédlgo de Processo CIVIl 2 ed Séo Paulo Malhetros 1995 p.143.
* In ob. cit., p. 145-6 ‘

. .\; . .
ol . . ~ ’ ' . ' . ' o ‘ A, ‘ ’ : ! .






97 EI. - -Isso porque a contmuagao da publlcldade e da -

‘comerclallzagao de empreendlmentos |mob|||ar|os pelas ‘empresas - .

demandadas podera redundar em' pre;unzos materiais e morais efetlvos a-
- -theresses dos consumidores individualmente conSIdgrados, frustrando-seA :

' as expectatlvas do investimento a ser realizado para a aquusugao do imével ]
~__proprio, diante das inevitaveis dificuldades futuras para a regularizagio do.

registro do bem, que se tcrna mwavel pela mex1stenc|a de reglstro da .
proprla mcorporagao - - o

¢

,' 98. . . . -~ De outro modo como sallentam Nelson Nery Jumor e
_ Rosa: Mana de Andrade Nery, na hlpotese de antec1pa9ao da tutela, nos termos ,

" do artlgo 461, § 3°, do CPC, “a lei exige . menos do que paraa mesma provndenma »

‘na agao de conheCImento tout court (CPC 273): E suficiente a mera probabllldade '.
_isto &, a relevéncua do fundamento da demanda, para a concessao da tutela
) antecupaténa da obngagao de fazer ou néo fazer”. % - :

. : ' DESTARTE requer 0, Mlnlsterlo PUblICO com fundamento- )
nos artlgos 11 e 12 da Lei n° 7.347/85, artigo 461, caput e paragrafos 2° 3°, 4° 5°

o e 6°do CPC e artigo 84, parégrafos 39, 4% e-5° do CDG seja- concedlda MEDIDA

ANTECIPATéRIA inaudita altera parte, determmando as empresas demandas
¢) cumpnmento de o bngagao de nao-faze ~a fim: de que se abstenham: de -
' .comerclallzar e de 'divulgar através de anunclos, |mpressos ou publicagdes

4 : de qualquer natureza, o empreendlmento denommado “Green Garden

Resndence Club”, . ou- qualquer :outro empreendlmento imobiliario que .
- venham a langar no mercado, aluswo a unidades autonomas de condomlnlo
~.em edifi cagoes e de incorporagdes lmoblllarlas sem que ‘antes seja -
procedido ao devudo registro da mcorporagao, na forma'do art.-32 da Lei.

4591164 cu10 namero e a identifi cagao do respectivo. Cartorlo devera

constar - de todo e qualquer materlal publlcltarlo e dos mstrumentos
_ contratuais ou pré-contratuais firmados, sob pena de incidir em multa no-valor -
de R$ 30.000,00 (trinta mil reals) por cada ato de velculagao em qualquer de
-4suas modahdades efetuada em desacordo com-a detenmnagao judicial, bem "

como por cada proposta escrita ou contrato prehmmar ou def nitivo, firmado-em
' tals condu;:ées » . : -

\J

-

' V—-DOPEDIDOFINAL, .
' ,Po_sro lsso, requer_o Mi_niét,ér.ib‘Pt’Jbiicozl

a ) a cutagéo dos réus para querendo eontestarem a
presente acéo, sob pena de confis ssao e reveha quanto s
- a matérla de fato = - »

~

E In Cédlgo de Processo C|V|I Comentado 6 ed Séo Paulo RT, 2002 763






b ) seja 'julgado' ‘procedente o’ presente pleito,
- confirmando-se o gedldo fofmulado a titulo, de tutela

ntecugad a, afimde que sejam as rés condenadas

- bi1) ao cumprimento deo ﬂgacao de néo—fazer
- afim de que abstenham de comercializare de .
divulgar atrave.s de anunclos, lmpressos ou
) f‘publlcagoes de " qualquer natureZa, o
empreendlmento denommado “Green Garden .
Residence Club”, . ou qualquer  outro
‘empreendlmento lmoblllarlo que venham a.
langar - no - “mercado, alusiVo - a unidades -
‘ autonomas de condominio em’ edifi icagdes e
o de i mcorporagoes lmoblllarlas sem que antes; B
seja- procedido ao devido reglstro da
'mcorporagao, na forma ‘do art.. 32 da. Lei
' 4591[64 cujo namero e a ldentlf' icagdo do
respectlvo Cartorlo devera constar de todo e
qualquer material publlcltarlo e dos
. instrumentos contratuals ou pre-contratuals‘
i rmados, sob pena de mmdlr em multa no valor
de R$ 30.000,00 (trinta mil reais) por cada ato de -
. veiculag&o, em qualquer de suas modalidades, . °
" efetuada’ em. desacordo com a determmagao -
L jUdICIaI bem como, por cada proposta escrita ou.
.  contrato, preliminar ou def nitivo, f rmado em tais - -
C condlg:oes - .

.b 2) a0 pagamento de mdenizagao a tltulo de
~dano.moral coletivo, no valor aproximado ao de
~ uma unidade do- produto ,o_fertadq. através :da ..
. mencionada propaganda. enganosa, estimada
~.-em 'R$ -100.000;00 ‘(cem mil reais), a ser.
revertida para o Fundo Mumclpal de Defesa dos .
Dlreltos Difusos; . . | o

- ¢ ) a dlspensa do pagamento de custas emolumentos :
e outros encargos, a vista do dlsposto artlgo 18 da Lel ‘
- n° ~7 347/85 : : |

d- ) A condenagao dos requendos nas custas,

 processuais e demals commagoes legais;

. ‘e ) a mtlmagéo pessoal destes orgéos mlmstenals dos

. atos e termos processuais, na forma da lei, mediante

entrega dos autos com vista na sede do Ministério
 Publico, Estadual nesta Comarca (arts: 236, § 2°, do

4 ° : " N : "A
| | o /
. . . . L . . o






